
Allegato 8

COMUNE DI SENNORI
PROVINCIA DI SASSARI

AREA TECNICA

Lavori Pubblici – Urbanistica - Manutenzioni – Ambiente 

OGGETTO : AFFIDAMENTO  IN  CONCESSIONE  DI  AREA  PUBBLICA  NEL  PARCO  SCOLASTICO  SANTA
VITTORIA PER LA REALIZZAZIONE DI UN PADIGLIONE BAR E LA GESTIONE DI ATTIVITÀ DI
SOMMINISTRAZIONE DI ALIMENTI E BEVANDE – CIG: 993305691D

 

PIANO ECONOMICO-FINANZIARIO DI MASSIMA
PREMESSE
Il presente Piano Economico costituisce un documento preliminare di massima tendente a verificare la sostenibilità
economica dell’intervento programmato e a stabilire, conseguentemente, le condizioni per conseguire l’equilibrio
economico dell’investimento. 
Inoltre, il presente documento intende fornire ai concorrenti le informazioni utili per la predisposizione delle relative
offerte e fornire delle linee di indirizzo per l’analisi dell’investimento che i concorrenti dovranno presentare in sede
di gara come indicato all’art. 12 del Bando

Le valutazioni sono state elaborate considerando una durata della concessione di 15 anni.

SPESE TECNICHE

Costi  relativi  alla  parcella  professionale  di  un  tecnico  abilitato  per  la  progettazione  del  padiglione  bar  e  la
presentazione delle istanze al portale SUAPE per le necessarie autorizzazioni

Importo stimato: € 3.500,00 

COSTI DI COSTRUZIONE DEL PADIGLIONE BAR

Costi relativi alla realizzazione del Padiglione bar incluse tutte le opere impiantistiche ed i costi relativi alla sicurezza.

Importo stimato € 30.000,00   IVA inclusa  

FORNITURA ARREDI

Costi relativi all’acquisto di attrezzature ed arredi per il servizio bar e la ristorazione.

Importo stimato € 10.000,00 IVA inclusa

COSTI DI GESTIONE

Utenze: Costo stimato di € 2.000,00/anno per 15 anni per i consumi di di energia elettrica e acqua.

Costi Personale: Costo stimato in € 30.709,14 per n°1 unità full-time di livello 5  (CCNL pubblici esercizi, 



ristorazione collettiva e commerciale e turismo)  e n°1 unità part-time di livello 5  (CCNL pubblici esercizi, 

ristorazione collettiva e commerciale e turismo) 

Costi materie prime: Per materie prime, sussidiarie, di consumo e merci stimate nella quota del 30% dei ricavi;

Manutenzione:Costo medio stimato in 500€/anno

RICAVI ANNUI 

L’ammontare dei  ricavi, dal quale deriva il valore della concessione, è stato stimato ipotizzando per ogni anno di
attività una media di consumazioni giornaliere in funzione dei periodi dell’anno.
Si riporta nella tabella 1 che segue una sintesi del piano delle consumazioni giornaliere da collegare  all’attività del
Padiglione bar.

TABELLA 1

Si riporta nella tabella 2 che segue la media ipotizzata delle consumazioni giornaliere. Si sono stimati i prezzi medi
delle “Consumazioni Tipo” e la percentuale di tali consumazioni sul totale delle vendite.

TABELLA 2



Nella successiva tabella 3 si riporta la ripartizione dell’incidenza di ciascuna consumazione per ciuscun anno di 
esercizio in funzione dello stimato aumento di prezzi stimato a listino.

TABELLA 3.1

TABELLA 3.2

TABELLA 3.3

Il totale dei ricavi calcolato su 15 annualità è stimato in € 1.521.008,40 IVA inclusa

UTILE DI GESTIONE
Sulla base dei dati sopra evidenziati l’utile annuo di gestione può essere determinato come indicato nella
seguente tabella 4.



TABELLA 4.1

TABELLA 4.2

CONCLUSIONI

Il  conto  economico  di  massima -  sulla  base  delle  proiezioni  e  stime  proposte,  mostra  la  sostenibilità economico-

finanziaria della concessione in linea con il valore di mercato per attività imprenditoriali simili.

La stima riportata nel prospetto di riepilogo di costi e ricavi ha carattere puramente indicativo, non  impegna in alcun

modo l’Amministrazione e non costituisce alcuna garanzia di corrispondenti introiti per il Concessionario, che assume

interamente a proprio carico il rischio d’impresa inerente la gestione delle attività in concessione.

Sulla base del fatturato totale della concessione al netto dell’iva (calcolata con il valore medio del 15%), il valore della

concessione ammonta a € 1.292.857,14.

Il Responsabile dell’Area Tecnica

Arch. Francesco Urgeghe
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